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JOHVI NOTAR ULLE MESI

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
2025. AASTA REGISTRI NUMBER

| 2949 |

KINNISTU JAGAMISE TAHTEAVALDUS
JAGAMISEL MOODUSTUNUD UUE KINNISTU MUUGILEP ING
ASJAOIGUSLEPING, KINNISTAMISAVALDUS

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tGestardinyiJnotar Ulle Mesi, kelle biiroo asub
aadressil lda-Viru maakond, Johvi vald, Johvi liffeskvéljak 7, biroos kolmekimne
esimesel detsembril kahe tuhande kahekimne viieadatal (31.12.2025.a.) ning selles
notariaalaktis osalejad on:

NOJU Kinnisvara Osauhing, registrikood 11189420, asukoht ja aadress Ida-Wiaakond,
Alutaguse vald, Remniku kila, Kilavahe tee 7, eipamedress nojukv@gmail.com (edaspidi
lepingus Mulja), mida esindab seadusejargse esindajana juhaigseJuri Novozilov,
isikukood 36005182259 (edaspidi lepingus Muujadegm), kes on notarile tuntud isik, ja

Eesti Vabariigi esindajanariigivara valitsejaKliimaministeerium valitsemisalas tegutsev
Riigimetsa Majandamise Keskus registrikood 70004459, asukoht ja aadress Madisa/3
Sagadi kula, Haljala vald, La&ne-Viru maakond, stp@adress rmk@rmk.ee (edaspidi
lepingus Ostja), mida esindab tehingujargse esindajana volikjtfeestatud 26.04.2021. a.
Tallinna notar Lee Mottuse asendaja Karl-Eerik mé@etpoolt, registreeritud notari
ametitegevuse raamatu registri nr 3435 all) alksel Kaaristu, isikukood 47207260330
(edaspidi lepingus Ostja esindaja), kelle isikusausa tuvastas notar PPA andmete alusel, kes
osaleb tehingus videosilla vahendusel ning omadagal kohaselt viibib tdestamise hetkel
Tallinna linnas,

MiuUja ja Ostja edaspidi koos lepingus nimetatudihgypooled, kes avaldasid soovi tdestada
kéesolev leping (edaspidi Leping) alljargnevas:

1. Kinnistusraamatu seis, muigi ese

1.1. Jagatavaks kinnistukson kinnisasju asukohaga Ida-Viru maakond, Alutaguse vald,
Smolnitsa kuila, Torva ja lda-Viru maakond, Alutaguse vald, Smolnitsa kila,
Torva sisaldav kinnistu, mis on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa 07908 (edaspidi Kinnistu) koos oluliste osade ja
paraldistega

1.2. Muugi esemekson Jagatava kinnistu kooseisus ol&innisasi katastritunnusega
12201:002:0054(pindala 110758 mz2, aadress Tdrva, Smolnitsa kdllataguse vald,



Ida-Viru maakond, maa sihtotstarve maatulundusm@&@%)) koos oluliste osade ja
paraldistega.

1.3. Jagatava kinnistu kohta on kinnistusraamatu registriossab@7908tehtud jargnevad
kanded:
registriosa esimesse jakku on Kkinnistu koosseisukantud katastritunnus
12201:002:0054, pindala 110758 m?, aadress ToOrmalrétsa kila, Alutaguse vald,
lda-Viru maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa 1009%);
katastritunnus 12201:002:0053, pindala 168212 radglress Torva, Smolnitsa kila,
Alutaguse vald, Ida-Viru maakond, maa sihtotstaneatulundusmaa (100%).

Teise jakku on omanikuna sisse kantud NOJU KirarsvOsathing (registrikood
11189420).

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.4. Ehitisregistri elektroonilise andmebaasi andmetel paikneb katastritunnusega
12201:002:0054innisasjal:

1.4.1rajatis Viru-Tsirgulina 330 kV ohuliin, ehitisregiri koodiga 221381458, esmane
kasutus 1960.a, ehitisealune pind 5352600,0 nfiijese staatus olemas;

1.4.2rajatis Viru-Tsirgulinna 330 kV &huliin, ehitisresgii koodiga 221383567, esmane
kasutus 1960.a, ehitisealune pind 5352600,0 nfiijse staatus olemas.

1.5. Maa- ja Ruumiameti maakatastri elektroonilise kitsenduste kaardi andmetel on
katastriiksusel 12201:002:0054 looduskaitseseadusest tulenevad kitsendused.
Katastritunnusega 12201:002:0054  kinnisasja kitsendused lehekdljel
https://kitsendused.kataster.ee/official?code=1ZXPL 0054

1.5.1Katastriksuse.2201:002:00540lvikuline koosseis: metsamaa 95469,0 m2, muu maa
15289,0 m2.

1.6. Muinsuskaitseameti kodulehel oleva kultuurimélestiste registri (www.imas.ee)
andmete alusel puuduvad katastritunnusd@201:002:0054 kinnisasjal muinsus-
kaitseseadusest tulenevad kitsendused.

2. Notari poolt tehingu tdestamiseks tuvastatud asjaold ja kontrollitud andmed

2.1. Lepingu tbestanud notar on 31. detsembril 2025-aotari infoststeemi kaudu
kontrollinud alljargnevaid andmeid:

2.1.1kinnistusraamatu seisu kinnistusraamatu 6iguslikbhendust omava elektroonilise
kinnistusregistriosa alusel, registriosa ei sisattirkusi kinnistusosakonnale laekunud
avalduste kohta;

2.1.2Jagatava kinnistu kuulumist Mudjale Muutja esindajalduse ja kinnistusraamatu
andmete alusel,

2.1.3Midja suhtes pankrotimenetluse puudumist Ametlike eadaannete
(www.ametlikudteadaanded)esdusel,

2.1.4Muugi esemel looduskaitseseadusest tulenevatenlliisée olemasolu ja ulatust Maa- ja
Ruumiameti maakatastri elektroonilise kitsendustaréli andmete alusel;

2.1.5Miudja 6igusvdimet, kapitali jaotust, juhatuse likkmolituste olemasolu ning kehtivust
elektroonilise ariregistri andmebaasi andmete §luse

2.1.6 Ostja tehingujargse esindaja volituste olemasokeJativust esindaja avalduse, esindaja
poolt esitatud volikirja originaali ja Ametlike Tdaannete
(www.ametlikudteadaanded)esusel.

3. Lepingupoolte avaldused
3.1. Mudja esindaja avaldab ja kinnitab, et:



3.1.1tema seadusejargne esindusdigus on kehtiv, tem#used juhatuse liikkmena
tegutsemisel ei ole |6ppenud ega tagasi kutsughdng on thingusiseselt pdhikirjaga
vastavuses kooskdlastatud ning tal on piisavalitugl Lepingu sélmimiseks Midja
nimel,

3.1.2Milgi ese on Muuja ainuomandis, valduses ja kasstuéng Mudjal on digus seda
mida ja selle suhtes omandit Ule anda;

3.1.3Millja suhtes ei ole kdimas pankrotimenetlust egdené@&netlust, samuti
saneerimismenetlust; MuUjale ei ole maaratud djpaskrotihaldurit;

3.1.4Miulja ei ole sdlminud kokkuleppeid Miulgi eseme wahd@lamiseks kolmandatele
isikutele, millised Lepingu tdestamise paeva seskehtiksid,

3.1.5Milgi ese ei ole koormatud hipoteegi ega ostueeséin, sellel ei ole kasutamise
keelde, areste, selle suhtes ei ole vaidlusi;

3.1.6 Miulgi ese ei ole koormatud Lepingus nimetamatalikest registritest voi kinnistus-
raamatu kannetest mittenahtavate kolmandate isiigaestega, sh Udri-, rendi- ega
muude kasutuslepingutega;

3.1.7Miugi esemel puuduvad hooned,;

3.1.8Milgi esemel ei ole Miujale teadaolevaid varjatudduseid, milliseid Midja Ostjale
ei ole avaldanud voi milliseid Ostja asja Ulevaasminse ei saanud naha;

3.1.9Milgi esemele on otsejuurdepaas avalikult kasuaditeeelt;

3.1.10.Muugi esemel ei ole keskkonnakahjustusi ning Mi@igil ole tehtud vastavasisulisi
ettekirjutusi;

3.1.11.Muigi esemel ei ole Muujale teadaolevalt teostafoaseadusliku metsaraiet;

3.1.12.Miugi esemel kasvava metsa raiedigust ei ole Mipgalt kolmandatele isikutele
vOOrandatud,

3.1.13.Milgi ese (katastritiksus 12201:002:0054) asub 1bat8latuses (94,6% kinnisasja
pindalast) Smolnitsa lendorava pusielupaiga sitgkabondis;

3.1.14.Midja ei ole Lepingu eseme kohta kinnistusosakanealtanud avaldusi, mille alusel
kinnistamislahendid on tegemata.

3.2. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.2.1tema tehingujargne esindusdigus on kehtiv, tem@useld ei ole tagasi vbetud ega
kehtetuks kuulutatud, tehingu teostab ta kooskélaesrgeetika- ja keskkonnaministri
11.12.2025. a. kaskkirjaga nr 1-2/25/589, seddeemuudetud ega vaidlustatud ning tal
on piisavalt volitusi lepingu s6lmimiseks Ostja ®im

3.2.20stja on ule vaadanud Miugi eseme ning on teadlikigleseme seisukorrast;

3.2.3Miiligi eseme omandamise toimub looduskaitsesead28éggl ja § 20 Ig3p 2 alusel.

3.3. Lepingupooled avaldavad ja kinnitavad, et:

3.3.1nad omavad kdiki 6igusi s6lmida Lepingut sellesobtingimustel;

3.3.2nad on notarile tehingu téestamiseks avaldanud k@&kdevahelised Mulgi eseme
muudki puudutavad kokkulepped;

3.3.3nad on tutvunud kinnistusraamatu andmetega ningngepsélmimise aluseks olevate
dokumentidega ja aktsepteerivad nimetatud dokumigntékult ega soovi taiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamigia eiehinguga seotud asjaolude
taiendavat kontrollimist notari poolt.

4.  Kinnistu jagamise tahteavaldus

4.1. Muuja on otsustanud seoses Mulugi eseme muugigalgagagatav kinnistu kaheks
kinnistuks selliselt, et Jagatavast kinnistustdatkse Mulgi ese.

5. Miuk ja valduse tleminek



5.1. Midja mudb ja Ostja ostab terve Milgi eseme.

5.2. Midja ja Ostja lepivad kokku, et loevad Mulgi eserteese valduse Ostjale tle antuks
Lepingu allkirjastamisega.

5.3. Miugi eseme juhusliku havimise riisiko ja halvensenoht lahevad Ostjale tle valduse
Uleandmisega.

6. Hind, selle tasumine

6.1. Mudja muub Muugi eseme Ostjahnnaga kakskiimmend seitse tuhat kaheksasada
theksakiimmend neli (27 894) eurot

6.2. Hinna summaskakskiimmend seitse tuhat kaheksasada Uheksakimmendel
(27 894) eurottasumisel paluvad Lepingupooled vdimalust kasutagdangut tdestava
notari ametikontot.

6.3. Ostja, Riigimetsa Majandamise Keskus lakskiimmend seitse tuhat kaheksasada
tiheksakiimmend neli (27 894) eurohoiustanud J6hvi notar Ulle Mesi ametikontole
EE931010552013860005 SEB Pangas enne lepingu niisstasumma laekumist
ametikontole kinnitab notar allkirjaga lepingul.

6.4. Lepingupooled paluvad hoiustatud hind summhkskskimmend seitse tuhat
kaheksasada Uheksakiimmend neli (27 894) eurot kanddtiija, NOJU Kinnisvara
Osauihing, kontole EE271010220052293017 SEB Pangasigitusega: ,TOrva,
Smolnitsa kila hoiustatud hinna edastamine“kahe pangapaeva jooksul arvates
Lepingu tbestamise paevast peale Lepingu esitarkishistusosakonnale ning
tingimusel, et enne kéesolevat lepingut ei ole ikitsosakonnas registreeritud muid
kinnistamisavaldusi.

7.  Lepingupoolte kohustused

7.1. Mudja kohustub:

7.1.1kuni kinnistusraamatu kannete muutmiseni mitte teena tehinguid MUlgi eseme
voorandamiseks ega koormamiseks;

7.1.2andma Muugi eseme Ostjale Ule kokkulepitud tahtpeing seisukorras, millises see
oli Ostja poolt Ulevaatamise teostamise péaeval.

7.2. Ostja kohustub:

7.2.1tasuma kokkulepitud korras hinna;

7.2.2Lepingus kokkulepitud tahtajal valduse vastu votma,;

7.2.3kandma Milgi eseme valdamise ja kasutamisega s&otud alates valduse saamise
paevale jargnevast péevast.

8.  Asjadigusleping, kinnistamisavaldus

8.1. Mudja (NOJU Kinnisvara Osauhing, registrikood 11439) palub:

8.1.1eraldada kinnistusregistriosast nr 607908 katastmiisegal2201:002:0054kinnisasi
ning avada sellele uus registriosa kinnistusraasnatu

8.1.2kanda avatava registriosa esimesse jakku kinnisaosdeisuna katastritunnus
12201:002:0054, pindala 110758,0 m?, aadress T@walnitsa kula, Alutaguse vald,
Ida-Viru maakond, maa sihtotstarve maatulundusrh@@d).

8.1.3kanda avatava registriosa teise jakku omanikuna INKinnisvara Osaltihing
(registrikood 11189420).

8.2. Muuja annab Ostjale (Eesti Vabariik) Ule Muugi eseomandi, Mulja ja Ostja on
omandi Uleminekus kokku leppinud, kasitlevad kokket asjadiguslepinguna
asjadigusseaduse § 120 tdhenduses.



8.3. Midja lubab ning Ostja palub:

8.3.1kustutada katastritunnuse2201:002:0054&innisasja sisaldava kinnistu kohta avatud
registriosa teisest jaost omanik NOJU Kinnisvasaiing (registrikood 11189420);

8.3.2kanda katastritunnusegh2201:002:0054kinnisasja sisaldava kinnistu kohta avatud
registriosa teise jakku omanikuna Eesti Vabariik.

9. Notari selgitused

Notar on Lepingupooltele selgitanud, et:

9.1. lepingusse tuleb markida kdik lepingu eseme muuggmotud kokkulepped.
Tsiviilseadustiku tldosa seadusgS(US) § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatud
vormi jargimata jatmise korral tehing tuhine, kueaglusest voi vormi ndudmise
eesmargist ei tulene teisiti.

9.2. Muuja peab Ostjale lepingu eseme otsese valdusandimise ajal Ule andma ka lepingu
eseme paraldisteks olevad dokumendid.

9.3. Muija vastutab asja lepingutingimustele mittevassav eest, kui mittevastavus on
olemas juhusliku héavimise ja kahjustumise riisikieniineku ajal Ostjale, isegi kui
mittevastavus ilmneb hiliem (VOS § 218). Miiiija wasb ka asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib parast juhuslikuirhi&e ja kahjustumise riisiko Ule-
minekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele nvittetavus tekkis Mulja kohustuste
rikkumisest tulenevalt.

9.4. Mudija ei vastuta asja lepingutingimustele mittearasse eest, kui Ostja lepingu s6lmi-
misel asja lepingutingimustele mittevastavusestiseadi pidi teadma (VOS 218 Ig 4).

9.5. Ostja peab asja lepingutingimustele mittevastatubéifijale teatama mdistliku aja
jooksul péarast seda, kui ta asja lepingutingimesteittevastavusest teada sai voi pidi
teada saama (VOS § 220 Ig 1). Kui Ostja ei teatdijMé lepingutingimustele mitte-
vastavusest digeaegselt, ei vbi Ostja asja lepmgjutustele mittevastavusele tugineda
(VOS § 220 Ig 3).

9.6. Ostja vOib lepingutingimustele mittevastavuseleitada soOltumata sellest, kas ta
mittevastavusest digeaegselt on teatanud siis,nkitievastavus on tekkinud Mulja
tahtluse voi raske hooletuse tottu vOi milja asjdenastavusest voi sellega seotud
asjaoludest teadis v6i pidi teadma, kuid ei avaldeseda Ostjale (VOS § 221).

9.7. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vOistja nduda lepingu taitmisena asja
parandamist (VOS § 108 ja § 222), oma vblgnevataigtse taitmisest keelduda (VOS
§ 110), nduda kahju huvitamist (VOS § 115) vdndida ostuhinda (VOS § 112 ja §
224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus aaline lepingurikkumine, voib
Ostja lepingust taganeda (VOS § 116 kuni 118 j8).2Hinna alandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teiseteglgmolele (VOS § 112 Ig 2 ja 188
lg 1).

9.8. Looduskaitseseaduse § 20 Ig 1 alusel omandab okkuwteppel kinnisasja omanikuga
kaitstavat looduse Uksikobjekti sisaldava voi koglatuses kaitsealal, hoiualal voi
pisielupaigas asuva kinnisasja, mille sihtotst@b&hsutamist ala kaitsekord oluliselt
piirab, kinnisasja vaartusele vastava tasu eesbdlskaitseseaduse § 20 Ig 13 p 2
kohaselt kogu kinnisasja voib riik kokkuleppel kisasja omanikuga omandada juhul,
kui kinnisasja h6lmab osaliselt | kaitsekategodir@ pusielupaik vdi kaitstava looduse
Uksikobjekti piiranguvéond.

9.9. Notar to6tleb nende isikuandmeid kaesoleva lepitigstamiseks vajalike asjaolude
tuvastamiseks ning lepingu koostamiseks ning to@stks;

9.10.Kinnistusraamatu kannete muutmiseks tuleb tasudglon riigildivu seadusega
ettendhtud suuruses, riigildiv tasutakse rahandusteeriumi kontole unikaalse,
tehinguga seotud viitenumbriga, riigildivu laekutrkentrollib kinnistusosakond;



9.11.Notari tasu arve on taitemenetluse seadustikugg12d 17 kohaselt taitedokument.

10. LOppsatted

10.1.Lepingupooled kohustuvad vastastikku teatama kbigisjaoludest, mis vdiksid
mdjutada lepingu taitmist.

10.2.Lepingu taitmisel tekkinud erimeelsused lahendaakelkdige labirddkimiste teel,
konsensuse mittesaavutamisel lahendab vaidlusgskoh

10.3. Leping on koostatud ja alla kirjutatud Ghes (1poraaleksemplaris, milline séilitatakse
notar Ulle Mesi biiroos. Lepingupooltele véljastatakLepingu tdestamise paeval
Lepingu arakiri vastavalt soovile digitaalsel kuydi paberkandjal ning Lepingupooled
saavad juurdepaasudiguse Lepingu digitaalsele ridakiriigiportaali gesti.eg ja e-
notari iseteeninduse portaatiatar.e@ kaudu.

10.4.Lepingu kinnitatud &rakirja esitab notar digitadls&ujul Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale kinnistusraamatu kannete mgetegsmargil.

10.5. Lepingu tBestamise kulud (notari tasu) kannab OQktfistu jagamise riigildivu tasub
Ostja.

Lepingu tbestamisega seotud kulud:
Notari tasu muugitehingu tdestamise eest tehingtusglt 27 894,00 eurot on notari tasu
seaduse 8§ 3, 4, 22, 23 p 2 alusel 98,30 eurotriniata kinnistu jagamise tehingu tbéestamise
eest tehinguvaartuselt 27 894,00 eurot on notau $@aduse 8§ 22, 23 p 1 alusel 49,15 eurot,
notari tasu hinna hoiustamise eest tehinguvaattd3e894,00 eurot on notari tasu seaduse 8§
29 1g 3 p 1 alusel 12,29 eurot, notari tasu tehikaugtdestamise teel tbestamise eest on notari
tasu seaduse 8§ 2 Ig 2’ alusel, notari tasu kokl@ 747 eurot, kdibemaks 24% - 43,14 eurot,
notari tasu koos kaibemaksuga 222,88 eurot.

Eeltoodud notari tasule lisandub arakirja valmistantasu notari tasu seaduse § 35
alusel iga A4 formaadis leht 0.19 eurot ning kitusssakonnale esitatava kinnitatud arakirja
tasu 8 31 p 15 alusel 12.75 eurot, lisandub kailkerid%.

Riigil6iv kinnistu jagamise kande eest tehinguvasett 27 894,00 eurot on riigildivuseaduse
8 80 alusel 8,2%urot, uue omaniku kinnistamine on riigildivuseag 25 Ig 2 p 2 alusel
riigildivuvaba.

Notariaalakt on notari poolt ette loetud, antud eerireakskiitmist notaribliroos viibivale
notariaalaktis osalejale labivaatamiseks, videmsilvahendusel tehingus osalevale
notariaalaktis osalejale ekraanil labivaatamiseks, seejarel notariaalaktis osalejate poolt
heaks kiidetud ja notaribliroos viibiva notariaakekbsaleja poolt notari juuresolekul
omakaeliselt alla kirjutatud, notari poolt omakéeli allkirjastatud ning videosilla vahendusel
tehingus osaleja poolt ja notari poolt digitaalsdikirjastatud.

Juri Novozilov allkirjastatud omakaeliselt
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Ere Kaaristu allkirjastatud digitaalselt
Johvi notar Ulle Mesi allkirjastatud digitaalselt

Johvi notar Ulle Mesi  allkirjastatud omakaelisgitsat




